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Kaavamerkinnat ja maaraykset, luonnos

Erillispientalojen korttelialue
Asuin- liike-, ja toimistorakennusten alue

Asuin- liikke-, ja toimistorakennusten alue
Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohairioita
tuottamattomia tuotantotiloja enintaan 35 %
tontin rakennusoikeudesta.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialue

Asuinpientalojen korttelialue
s

Asuinpientalojen korttelialue
e

Alueelle saa sijoittaa enintaan 5 kpl erillisia
asuinrakennuksia. Yksittaisen rakennuksen
kerrosala saa olla enintaan 150 k-m?2.
Rakennukset tulee toteuttaa terassitaloina
siten, ettd kerrosluku ja rakennuksen
korkeus nousevat porrastetusti maaston
suuntaisesti

Erillipientalojen seka rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue

Alueella saa sijaita polttoaineenjakelupiste

AOR

Asuntoalue

Alue on padosin asumiseen tarkoitettu

kehittamisosa-alue.

Alueelle saa sijoittaa asumista seka sita

palvelevia lahipalveluja, tydtiloja ja yhteistiloja.

Alueen toteuttamisessa ja jatkosuunnittelussa tulee edistaa:

Alke

. alueen taajamakuvallista laatua ja yhtenaisyytta

. tdydennysrakentamisen ja toimintojen joustavaa
vaiheittaista toteuttamista

. kestavaa liikkumista ja viherrakenteen jatkuvuutta
. monipuolisia asumisratkaisuja ja asuntokantaa

Alueen yksityiskohtaisempi toteuttaminen voidaan ratkaista
rakentamisluvilla tai erillisilla tonttijaon ja
rakentamistapaohjeiden maarayksilla.

Alueella sallitaan poikkeava rakentamistapa ja
kayttotarkoitusten joustava yhdistaminen, mikali se tukee
alueen kehittamistavoitteita.

Matkailu- ja asuinrakentamisen alue
Loma-asuntojen alue

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten alue

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue

Palvelurakennusten korttelialue
Rakennusten julkisivujen tulee olla
puuverhoiltuja. Paarakennuksessa tulee
olla harjakatto, ja katon harjansuunnan
tulee sadilya nykyisen mukaisena.
Rakennuksen harjakorkeus ei saa ylittaa
nykyista harjakorkeutta.

Rakennuksen julkisivuissa ei saa toteuttaa
laajoja yhtenaisia ikkunapintoja.

Alueella ei sallita ympariston louhintaa

Rakentaminen

TAARARAR

2} Lahivirkistysalue

~)
>)
>

2| Urheilualue

~)
>)
>

Venevalkama-alue

Alueella sijaitsevia rakennuksia saa korjata
ja peruskorjata niiden alkuperaista luonnetta,
mittakaavaa, rakennustapaa ja materiaaleja
kunnioittaen.

Alueelle saa rakentaa uusia rakennuksia
ainoastaan purettavien tai tuhoutuneiden
rakennusten tilalle ja niitd vastaavina.

Muuta uudisrakentamista ei sallita

Yleinen pysakointialue
Maantien alue

Vesialue

DV iaiue

Vésialueella tehtavissa ruoppauksissa, taytoissa,
kaivuissa, paalutuksissa, kaapeleiden/putkien
asennuksissa tai muissa vedenpohjaan kajoavissa
toimenpiteissa tulee ennen toimenpiteisiin ryhtymista
varmistaa, ettei alueella ole muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteita muinaisjaanndksia. Alueella
tehtavista toimista on pyydettdva musoviranomaisen
lausunto

TAARARAR

Korttelin numero
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitus kerrosluvun

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa

kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Y2kl

__ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Johtoa varten varattu alueen osa

i ! Alueen osa, jolla oleva puusto tulee sailyttaa

—_——— i ) i
i i Maisemallisesti arvokas alue
[}

jonka maiseman luonnetta olennaisesti muuttavat
toimenpiteet on kielletty

) + Suojeltu rakennus

....... i Kulttuurihistoriallisesti arvokas tai maisemakuvan
sailyttamisen kannaltatarkea rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa
sellaisia muutostoita, jotka heikentdvat rakennuksen
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Korjaamisen
|lahtdkohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten
tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien,

julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien ja niiden

yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen.
Olennaisissa korjaus- ja muutostdissa on pyydettava
museoviranomaisen lausunto

N + Suojeltu rakennus
....... i Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja/tai

ymparistollisesti arvokas rakennus. Rakennusta

tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa

sellaisia muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen

kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Palauttavat muutokset

ovat mahdollisia. Olennaisissa korjaus- ja muutostoissa

on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
I Alueen osa jolla sijaitsee Salpalinjaan kuuluvia tai muita toisen
....... 1 maailmansodan aikaisia puolustusrakennelmia. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteista on pyydettava

museoviranomaisen lausunto

Vanhan sairaalarakennuksen vaihtoehtoinen sijainti

Vanhan sairaalarakennuksen siirrossa huomioitava
~ Kadunnimi

Mastokuja

. Ohjeellinen ulkoilureitti

00000

Alikulku

t 7+ Alueen osa jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

o

i Kylakuvallisesti arvokas ranta-alue

alueen avoin ja luonnonlaheinen luonne. Piharakennusten julkisivujen tulee
olla punasavyisia. Kaikkien rakennusten kattomuodon tulee olla harja- tai
aumakatto.

Rantavyohykkeelle ei sallita laajoja tai maisemaa hallitsevia terassirakenteita

eikd katettuja terasseja. Rakennuksen yhteyteen toteutettavat sisaan
vedetyt terassit ovat sallittuja. Rantavydhykkeelle saa rakentaa enintaan
kolme (3) talousrakennusta. Lisaksi alueelle saa rakentaa venevajan.

P

i— i Kylakuvallisesti arvokas alue

Korjausrakentamisessa suositellaan rakennuksen alkuperaista ilmetta
palauttavia ratkaisuja. Rakennusten alkuperaisen tyylin ja mittakaavan
tulee sailya. Talousrakennukset tulee sijoittaa paarakennuksen taakse.
Talousrakennusten varityksen tulee olla padrakennusta hillitympi ja siihen
sopeutuva. Rakennusten kattomuodon tulee olla auma- tai harjakatto.
Rakennusten

julkisivujen varisavyn tulee olla vaalea ja kyldkuvaan sopeutuva

|:> Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti

///p/p/ Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu

__ Istutettava puurivi

e ce——————

L. Alueella sijaitsevia rakennuksia saa korjata tai korvata
vastaavalla

Katu

H—1+++ Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

|
i v !Alueen osa jolle saa sijoittaa venevalkaman

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan neljan (4) metrin etdisyydelle naapurikiinteistdon rajasta. Edella mainitusta huolimatta olemassa olevia rakennuksia saa korjata ja peruskorjata niiden nykyisella sijainnilla.
Kaikilla rakentamiseen osoitetuilla korttelialueilla rakennusten ja rakennelmien tulee sijaita kaavanmukaisilla rakennusaloilla.

Korttelialueilla saa rakentamisluvalla luvitettavien rakennusten ja rakenteiden lisaksi toteuttaa kevytrakenteisia katettuja terasseja ja/tai katoksia enintaan 30 m2 rakennuspaikkaa kohden.

Rakennusten tulee olla kortteleittain ulkoasultaan, materiaaliltaan ja varitykseltdadn yhtenevaisia. Talousrakennusten tulee tyyliltdan, materiaaliltaan ja varitykseltdaan sopeutua paarakennukseen.

Rakennusten alin sallittu rakentamiskorkeus on +77,31 (N60).

Rakennuspaikkojen tulee liittya alueen yleiseen kunnallistekniseen verkostoon.

Hulevedet ja vesiensuojelu

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota vesiensuojelullisiin nakokohtiin.
Alueella hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella ja viivyttaa tontilla. Rakennuslupavaiheessa on esitettava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan hulevesien imeytys-, viivytys- ja johtamisratkaisut.
Rakennettavilla tai merkittavasti muutettavilla tonteilla ja alueilla tulee varata riittava tila hulevesien viivytysrakenteille.
Rakennusten ja piharakenteiden korkeusasemat tulee suunnitella siten, etta tulvavesi ei aiheuta vahinkoa rakennuksille. Hulevesia ei saa johtaa hallitsemattomasti naapuritonteille.

Katu- ja yleisten alueiden suunnittelussa tulee osoittaa alueelliset viivytys- ja tulvareitit siten, ettd rankkasadetilanteessa vesi voidaan hallitusti johtaa vesistoon ilman merkittdvaa haittaa rakennetulle ymparistdlle. Viheralueita tulee

hyddyntaa hulevesien tasaajina ja tulvareitteina.

Rantavyohykkeella ja alavilla alueilla rakentamisessa on erityisesti huomioitava tulvariskit seka purkureittien toimivuus.

Autopaikat

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

. 1 autopaikka 100 asuin- ja yleisten rakennusten kerrosalaneliometria kohden
. 1 autopaikka 70 liikerakentamisen kerrosalaneliometria kohden

) 2 autopaikkaa / asunto

Autopaikkojen mitoitus ja sijoittelu tulee esittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa

Rakentamattomat alueen osat

Rakentamattomat alueen osat seka pysakdinti-, huolto-, ja alueen sisdiselle liikenteelle varattujen alueiden ulkopuoliset alueen osat tulee pitaa istutettuina ja hoidettuina
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